Uchwała Nr XXXI/325/96

Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 19 grudnia 1996r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi

Na podstawie Art. Ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie terytorialnym (Dz. U. Nr 13, poz. 74 z 1996r., zm. Dz. U. Nr 58, poz. 261 z 1996r., zm. Dz. U. Nr 89, poz. 401            z 1996r.) Rada Miejska w Nysie uchwala, co następuje:

§ 1

1. Uchwała określa ogólne zasady najmu komunalnych lokali użytkowych przeznaczonych do prowadzenia działalności gospodarczej, zwanej dalej lokalami .

2. W uchwale Przedsiębiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej w Nysie zwane jest Wynajmującym.
3. Wynajmujący zawiera umowę najmu lokalu z jedną osobą fizyczną, spółką cywilną, małżeństwem lub inną osobą prawną, zwaną dalej Najemcą, która prowadzi działalność gospodarczą, na podstawie obowiązujących przepisów prawa.

§ 2


Zasady najmu zawarte w uchwale obowiązują również administratorów i zarządców lokali położonych w sołectwach oraz lokali, które mogą być wykorzystane do innych celów niż statutowe, w budynkach przeznaczonych na cele kultury, oświaty, służby zdrowia, opieki społecznej, sportu i rekreacji, w siedzibach Urzędu Miasta i Gminy a stanowiące mienie gminne.

§ 3


Najem lokali wynika z umowy najmu zawartej pomiędzy Wynajmującym a Najemcą. Umowa najmu lokalu zawierana jest na czas nieokreślony lub za zgodą i na warunkach ustalonych przez Zarząd Miasta i Gminy Nysa, na czas określony.

§ 4

1. Najemców lokali wyłania się w przetargach ograniczonych organizowanych przez Wynajmującego, w formie:

· ustnego nieograniczonego lub ograniczonego przetargu – licytacja wysokości stawki czynszu,

· pisemnego nieograniczonego lub ograniczonego przetargu – wybór oferty.

2. O formie przetargu decyduje Zarząd Miasta i Gminy Nysa.

3. Do przetargu przeznacza się tylko lokale wolne pod względem faktycznym i prawnym.

4. Przedmiotem przetargu wymienionego w ust. 1, jest wyłonienie najemcy lokalu, na zasadach określonych niniejszą uchwałą oraz określonych w:

1) regulaminie przetargów – załącznik nr 1,

2) strefach najmu mienia komunalnego – załącznik nr 2,

3) wykazie minimalnych stawek czynszu na najem lokalu, w zależności od branży i strefy najmu – załącznik nr 3,

4) wykazie współczynników korygujących stawkę czynszu – załącznik nr 4,

5) bazowych warunkach umowy najmu lokalu – załącznik nr 5.

§ 5

1. Nie określa się branży dla lokali wystawianych do przetargu nieograniczonego.

1) Najemca zobowiązany jest do zachowania wymaganych warunków technicznych i prawnych, dla branż przyjętych po przetargu,

2) Udogodnienia i nakłady związane z prowadzeniem planowanej branży, obciążają wyłącznie Najemcę,

3) Najemca obowiązany jest do powiadomienia Wynajmującego o prowadzonej w lokalu branży lub o planowanej jej zamianie,

4) Zmiana branży w lokalu nie stanowi podstaw do weryfikacji wylicytowanej w przetargu stawki czynszu.

2. W przypadku przetargu ograniczonego, określona w umowie najmu działalność może ulec zmianie lub rozszerzeniu o inne branże, wyłącznie za zgodą i na warunkach określonych przez Zarząd Miasta i Gminy Nysa, po zasięgnięciu opinii Komisji Urbanistyki i Zasobów Komunalnych Rady Miejskiej w Nysie,\.

3. Zmiana branży w lokalach, które zostały oddane w najem przed wejściem w życie niniejszej uchwały w drodze przydziału lub z określeniem branży, może nastąpić wyłącznie w oparciu o zasady określone w ust. 2.

§ 6

1. Na wniosek Najemcy, Wynajmujący może wyrazić zgodę na podnajem części lokalu.

1) Zgoda na podnajem nie może przekroczyć 25% całkowitej powierzchni lokalu.

2) Zgoda na podnajem może dotyczyć prowadzenia działalności, dla której nie będzie konieczne wydzielenie samodzielnego lokalu.

3) Zgoda na podnajem może być wydana na okres, na jaki została zawarta umowa najmu lokalu, ze ścisłym określeniem przedmiotu działalności oraz osoby podnajemcy.

2. W razie wyrażenia zgody na podnajem, Wynajmujący ustali w drodze negocjacji z Najemcą odrębną stawkę czynszu na podnajmowaną powierzchnię, w wysokości nie niższej od stawki określonej w umowie najmu.

§ 7

1. najemca lokalu, w przypadku przejścia na emeryturę lub rentę, może wskazać następcę prawnego do przepisania prawa najmu na lokal, z niżej wymienionych:

1) współmałżonka,

2) jego pełnoletnich dzieci, dzieci współmałżonka, dzieci przysposobionych,

3) wspólników, którzy wraz z Najemcą podpisali umowę najmu na lokal i prowadzili działalność gospodarczą zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa.

2. W razie śmierci Najemcy, prawo do dalszego najmu lokalu, przysługuje kolejno osobom wymienionym w ust. 1.

3. W przypadkach wymienionych w ust. 1 i 2, na pisemny wniosek osoby z wymienionych w ust. 1, decyzję przepisania praw najmu lokalu, po ustaleniu warunków umowy najmu, Wynajmujący podejmuje obligatoryjnie.

§ 8

1. Wszystkie prace remontowe i adaptacyjne lokalu, Najemca może przeprowadzać wyłącznie za wiedzą i zgodą Wynajmującego, we własnym zakresie i na koszt własny.

2. Wykonanie prac określonych w ust. 1, nie wpływa na zwolnienie lub obniżenie stawki czynszu zaoferowanego w przetargu.

§ 9

1. Zmiana dotychczas zawartych umów nastąpi w drodze aneksów.

1) Stawka czynszu wynikająca z umowy najmu zawartej przed wejściem w życie niniejszej uchwały, nie może być niższa niż wynika to z załączników nr 3 i 4 do uchwały.

2. Indeksacja stawek czynszu najmu, o której mowa w pkt. III ppkt. 2 i 3 załącznika nr 5 do uchwały obowiązuje od dnia 1 marca 1998r.

§ 10

W sprawach najmu lokali dla organizacji społecznych, charytatywnych oraz w sprawach nieuregulowanych niniejszą uchwałą, decyzje podejmuje Zarząd Miasta i Gminy Nysa, po zasięgnięciu opinii Komisji Urbanistyki i Zasobów Komunalnych Rady Miejskiej w Nysie.

§ 11

Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Miasta i Gminy Nysa.

§ 12

Traci moc uchwała Rady Miejskiej w Nysie Nr XXIV/151/92 z dnia 28 lutego 1992r.,              w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi w Nysie, z późniejszymi zmianami.

§ 13

Uchwała podlega ogłoszeniu na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Miasta i Gminy Nysa oraz               w Przedsiębiorstwie Gospodarki Mieszkaniowej w Nysie.

§ 14

Uchwała wchodzi w życie z dniem ogłoszenia.

ZAŁĄCZNIK Nr 1

Do Uchwały Rady Miejskiej w Nysie Nr XXXI/325/96 z dnia 19 grudnia 1996r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi.

REULAMIN PRZETARGOWY

na najem lokali użytkowych

Rozdział I – Postanowienia ogólne

§ 1

1. Wynajmujący powołuje Komisję ds. przetargu, zwanej dalej Komisją, w składzie:

1) Przewodniczący – przedstawiciel Przedsiębiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej w Nysie,

2) Członek – przedstawiciel Przedsiębiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej w Nysie,

3) Członek – przedstawiciel Urzędu Miasta i Gminy Nysa.

2. Powołana Komisja jest odpowiedzialna za przeprowadzenie przetargu zgodnie                      z niniejszym regulaminem i obowiązującymi w tej mierze przepisami.

§ 2

1. Oddanie lokalu w najem (wybór najemcy) następuje w drodze przetargu przeprowadzonego w formie:

1) ustnego nieograniczonego lub ograniczonego przetargu – licytacja wysokości stawki czynszu,

2) pisemnego nieograniczonego lub ograniczonego przetargu – wybór ofert.

2. O formie przetargu decyduje Zarząd Miasta i Gminy Nysa.

§ 3

1. Ogłoszenie o przetargu Komisja podaje do publicznej wiadomości w formie ogłoszenia; w prasie lokalnej, siedzibie UMiG Nysa oraz siedzibie PGM, na co najmniej 14 dni przed dniem przetargu.

2. W ogłoszeniu przetargowym należy zamieścić następujące dane;

1) formę przetargu,

2) termin przetargu,

3) przedmiot przetargu,

a) adres lokalu,

b) powierzchnię użytkową lokalu,

c) stawkę wywoławczą czynszu najmu za 1m2,

4) termin w którym można obejrzeć lokal

5) wysokość wadium i termin jego wpłacenia,

6) termin i miejsce, w którym można zapoznać się z regulaminem przetargowym oraz projektem umowy najmu.

3. W jednym ogłoszeniu można zamieścić informację o przetargach na kilka lokali.

§ 4

1. W przetargu mogą brać udział osoby fizyczne i osoby prawne, jeżeli wpłacą wadium w wysokości i w terminie określonym przez Wynajmującego.

1) Jedna osoba może brać udział w przetargu na kilka lokali, pod warunkiem dokonania wpłat wadium ma każdy lokal oddzielnie zgodnie z ust. 1.

2. W przetargu nie mogą uczestniczyć osoby;

1) prowadzące przetarg,

2) obecne podczas przetargu w charakterze urzędowym,

3) mające nieuregulowane zobowiązania finansowe względem PGM, z tytułu najmu lokali użytkowych, mieszkalnych lub innych zobowiązań,

4) mające nieuregulowane zobowiązania finansowe względem skarbu państwa.

3. Osoba przystępująca do przetargu zobowiązana jest do:

1) wpłacenia a kasie PGM w Nysie, ul. Piłsudskiego 21, wadium w wysokości i w terminie określonym przez Wynajmującego w ogłoszeniu przetargowym,

2) przedstawienia zaświadczeń z Urzędu Skarbowego o niezaleganiu w opłatach wobec Skarbu Państwa,

3) złożenia ewentualnego pełnomocnictwa, z urzędowo poświadczonym podpisem, dla osoby, która bierze udział w przetargu w imieniu oferenta,

4) zapoznania się z treścią i zakresem wszelkich obowiązków, wynikających z umowy najmu lokalu oraz zaznajomienia się z Uchwałą Rady Miejskiej w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi.

4. Przystąpienie do przetargu jednoznaczne jest z przyjęciem warunków określonych w;

1) regulaminie przetargowym stanowiącym załącznik nr 1 do uchwały wymienionej w ust. 3, pkt 4,

2) projekcie umowy najmu.

§ 5

1. Wadium wpłacone przez oferentów, którzy w drodze przeprowadzonego przetargu nie nabyli prawa do zawarcia umowy najmu lokalu, podlega zwrotowi w kasie PGM.

2. Wadium wpłacone przez oferenta, który wygrał przetarg, jest zaliczane na poczet należności z tytułu najmu lokalu.

Rozdział II – Ustny przetarg – licytacja stawki czynszu.

§ 6

1. Ogłoszenie o przetargu powinno zawierać informacje wymienione w rozdziale I w § 3 ust.2.

2. W przypadku zmiany terminu lub miejsca przeprowadzenia przetargu, Komisja ma obowiązek podać tę  informację wraz z nowym terminem przetargu, do publicznej wiadomości przez ogłoszenie na tablicy informacyjnej w siedzibie UMiG Nysa oraz PGM. Osoby, które wpłaciły wadium powiadamia się na pisemnie.

§ 7

1. Prowadzący przetarg, przed przystąpieniem do licytacji zobowiązany jest do:

1) ustalenia danych personalnych osób biorących udział w przetargu z zastrzeżeniem określonym w rozdziale I, § 4 ust. 2.

2) Sprawdzenia prawidłowości wpłaconego wadium, a w szczególności czy zostało wpłacone na osobę biorącą udział w przetargu,

3) Zebrania zaświadczeń z Urzędu Skarbowego określonych w rozdziale I, § 4 ust. 3 pkt. 2.

4) Zebrania ewentualnych pełnomocnictw o których mowa w rozdziale I, § 4 ust. 3 pkt. 3.

§ 8

Przetarg odbywa się w terminie i miejscu określonym w ogłoszeniu.

1) przetarg  jest ważny bez względu na liczbę uczestników, jeżeli chociaż jeden uczestnik zakwalifikowany do przetargu zaoferuje stawkę wyższą od stawki wywoławczej.

§ 9

Przewodniczący Komisji otwiera przetarg odczytując komunikat przetargowy.

§ 10

1. Uczestnicy przetargu zgłaszają kolejne, coraz wyższe stawki czynszu, potwierdzając postąpienie poprzez wyraźne podniesienie ręki z numerkiem.

2. Wysokość postąpienia określa się na minimum 0,50 zł / m2.

3. W przypadku gdy licytant zamierza podnieść stawkę kwoty wyższą niż 0,50 zł/ m2 , winien podnieść rękę z numerkiem i głośno podać stawkę.

4. Zaoferowana przez uczestników przetargu stawka przestaje wiązać, gdy inny licytant zaoferuje stawkę wyższą.

5. Po ustaniu postąpień, Przewodniczący Komisji wywołuje trzykrotnie najwyższą wylicytowaną stawkę i udziela przybicia licytantowi, który stawkę zaoferował.

§ 11

Z chwilą przybicia, licytant nabywa prawo do zawarcia umowy najmu na przedmiot przetargu.

§ 12

1. Z chwilą przetargu Komisja sporządza protokół, który powinien zawierać:

1) oznaczenie miejsca i  termin przetargu,

2) oznaczenie przedmiotu przetargu,

3) wysokość stawki wywoławczej,

4) liczbę osób dopuszczonych do przetargu,

5) wysokość wylicytowanej stawki,

6) imię i nazwisko oraz adres osoby, która wygrała przetarg,

7) ewentualne wnioski i oświadczenia osób biorących udział w przetargu.

2. Do protokołu należy dołączyć;

1) upoważnienia,

2) kserokopie zaświadczeń z Urzędu Skarbowego,

3) wycinki z prasy o ogłoszeniu przetargu,

4) listę obecności licytantów wraz z ich ostatnim przebiciem.

§ 13

1. Licytat, który w terminie do 14 dni od daty rozstrzygnięcia przetargu nie zawrze z PGM umowy najmu lokalu, traci prawo wynikające z przybicia oraz złożone wadium.

2. W przypadku określonym w ust. 1, prawo przybicia może przejść na licytanta z przedostatniego przebicia. Na zawarcie umowy najmu przysługuje licytantowi 14 dni od powiadomienia.

3. Jeżeli w przypadku określonym w ust. 1 lub w ust. 2, nie dojdzie do podpisania umowy najmu, przetarg uważa się za unieważniony.

Rozdział III – Pisemny przetarg – wybór oferty

§14

1. Ogłoszenie o przetargu powinno zawierać informacje wymienione w rozdziale I, § 3 ust.2 oraz;

1) zaproszenie do składania ofert,

2) zastrzeżenie, iż Komisji przysługuje prawo swobodnego wyboru ofert lub unieważnienia przetargu, bez podania przyczyny.

§ 15

1. Pisemna oferta powinna zawierać;

1) imię, nazwisko i miejsce zamieszkania oferenta lub nazwę i siedzibę, jeżeli oferent jest osobą prawną,

2) czytelny podpis oferenta,

3) datę sporządzenia oferty,

4) oferowaną wysokość stawki czynszowej,

5) ofertę zagospodarowania lokalu zgodnie z ogłoszeniem przetargowym.

2. Oferta powinna być napisana czytelnie i musi zawierać kompletne informacje o których mowa w ust. 1 oraz w rozdziale I, § 4 ust.3.

3. Przedłożona oferta musi dotyczyć całego lokalu.

§ 16

Oferty winny być złożone w sekretariacie Przedsiębiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej w Nysie ul. Piłsudskiego 21, w zalakowanych, nie oznakowanych kopertach, z podaniem adresu przedmiotu przetargu.

§ 17

1. Oferty otrzymane po terminie określonym w ogłoszeniu przetargowym nie będą rozpatrywane.

2. Od momentu złożenia oferty nie mogą być zmieniane lub uzupełniane.

3. W przypadku gdy oferent rezygnuje z udziału w przetargu, winien złożyć pisemne oświadczenie o rezygnacji, co najmniej 24 godziny przed terminem przetargu. Oświadczenie zostanie uwzględnione przez Komisję przetargową z chwilą otwarcia kopert.

4. Oferent, który wycofał ofertę nie może ponownie uczestniczyć w tym samym przetargu.

§ 18

1. W przypadku, gdy otwarcie nie jest możliwe w dniu określonym w ogłoszeniu przetargowym, Komisja ma obowiązek podać tę informację wraz z nowym terminem przetargu, do publicznej wiadomości poprzez ogłoszenie na tablicy informacyjnej w siedzibie UmiG Nysa oraz PGM.

2. Przesunięcie terminu otwarcia ofert nie oznacza wydłużenia terminu ich składania.

§ 19

Przetarg ofertowy jest niejawny.

§ 20

Przewodniczący Komisji zarządza komisyjnie otwarcie kopert z ofertami. Koperty zostają w dokumentach Komisji.

§ 21

Komisja stwierdza ważność złożonych ofert, sprawdzając czy odpowiada warunkom przetargu, określonym w § 15 z zastrzeżeniem z rozdziału I, § 4, ust. 2.

§ 22

Przetarg jest ważny, gdy wpłynie co najmniej jedna oferta spełniająca warunki określone w       § 21.

§ 23

Oferty złożone po upływie wyznaczonego terminu, jak również oferty nie spełniające wymogów określonych w § 21, pozostawia się w aktach Komisji bez rozpatrzenia.

§ 24

komisja, po dokonaniu szczegółowej analizy złożonych ofert wybiera ofertę najkorzystniejszą z przedstawionych lub w przypadku nie wybrania żadnej z ofert, stwierdza nie rozstrzygnięcie przetargu. 

§ 25

1. Jeżeli ze względu na równorzędność ofert wybór jest utrudniony, Komisja przetargowa może zorganizować dodatkowy przetarg ustny, dla wybranych oferentów.

2. Komisja zawiadamia równorzędnych oferentów o terminie dodatkowego przetargu ustnego oraz umożliwia im wzajemne zapoznanie się z treścią równorzędnych ofert.

3. W trakcie dodatkowego przetargu, oferenci składają dodatkowe propozycje, po przeanalizowaniu których Komisja podejmuje ostateczną decyzję.

4. Z przebiegu dodatkowego ustnego przetargu Komisja sporządza protokół wraz z uzasadnieniem.

§ 26

1. Z przebiegu przetargu Komisja sporządza protokół, który powinien zawierać:

1) oznaczenie miejsca i termin przetargu,

2) oznaczenie przedmiotu przetargu,

3) określenie warunków przetargu,

4) oferty, które złożono do przetargu, wraz z wymaganymi załącznikami,

5) imię i nazwisko oraz adres osoby, która wygrała przetarg,

6) uzasadnienie wyboru oferty,

7) wycinki z prasy o ogłoszeniu przetargu,

8) protokół wraz z uzasadnieniem z przetargu określonego w § 25 ust.4.

§ 27

O wyniku przetargu zawiadamia się na piśmie wszystkich oferentów.

§ 28

1. Oferent, którego oferta została przyjęta, zobowiązany jest do podpisania umowy najmu lokalu w terminie do 14 dni od daty ogłoszenia rozstrzygnięcia przetargu.

2. W przypadku, gdy wygrywający przetarg, odstąpi od zawarcia umowy w terminie określonym w ust. 1, traci  prawo do zawarcia umowy najmu wynikające z wygranego przetargu.

3. Wadium wpłacone przez oferenta, który wygrał przetarg, a nie zawarł umowy najmu w terminie określonym w ust.1, nie podlega zwrotowi.

4. W przypadku określonym w ust. 2, propozycja zawarcia umowy najmu może zostać złożona temu oferentowi, którego oferta była następna w kolejności pod względem atrakcyjności zaoferowanych warunków. Na zawarcie umowy najmu przysługuje oferentowi 14 dni od daty powiadomienia.

5. Jeżeli w przypadku określonym w ust. 2 lub w ust 4, nie dojdzie do podpisania umowy najmu, przetarg uważa się za unieważniony. 

Rozdział IV- Postanowienia końcowe

§ 29

 Zarząd Miasta i Gminy Nysa ma prawo wycofania lokalu z ogłoszonego przetargu.

§ 30

1. Jeżeli przetarg nie dochodzi do skutku w pierwszym terminie, zostaje ogłoszony II przetarg z zastosowaniem 75% wywoławczej stawki czynszu z I przetargu.

2. W przypadku gdy II przetarg nie daje rozstrzygnięcia lub w sytuacji określonej w załączniku nr 4 ust. 4, ustala się zasadę indywidualnych negocjacji wysokości stawki czynszu lub warunków najmu, przeprowadzoną przez PGM z ewentualnym najemcą.

§ 31


W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje się przepisy kodeksu cywilnego.

ZAŁĄCZNIK Nr 2

do Uchwały Rady Miejskiej w Nysie Nr XXXI/325/96 z dnia 19 grudnia 1996r

W sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi.

STREFY NAJMU MIENIA KOMUNALNEGO

1. Wykaz ulic Nysy stanowiących strefę „0”:                            

· Bielawska (nr 9),

· Bracka,

· Celna ( i róg Lompy ),

· Grzybowa ( nr 2 ),

· Kolejowa

· Kramarska ( nr 12/14 )

· Krzywoustego ( do mostu Kościuszki ),

· Moniuszki,

· Piastowska,

· Prudnicka,

· Rynek,

· Rynek Garncarski,

· Sobieskiego ( nr 1,5 ),

· Sukiennicza,

· Wrocławska,

Wykaz ulic Nysy stanowiących strefę „I”:

· Armii Krajowej,

· Asnyka,

· Batalionów Chłopskich,

· Bema,

· Bielawska,

· Biskupa Jarosława,

· Bohaterów Warszawy,

· Chodowieckiego,

· Chopina,

· Dąbrowskiego,

· Drzymały,

· Forteczna,

· Gierczak,

· Grodzka,

· Grzybowa,

· Karola Miarki,

· Korberga,

· Kowalska,

· Krakowska,

· Kraszewskiego,

· Królowej Jadwigi,

· Ks. Kądziołki,

· Kupiecka,

· Ligonia,

· Lompy,

· Łukasińskiego,

· Marcinkowskiego,

· Mariacka,

· Matejki,

· Moniuszki,

· Norwida,

· Ogrodowa,

· Orkana,

· Paderewskiego,

· Parkowa,

· Partyzantów,

· Plac Staromiejski,

· Plac Kościelny,

· Racłwaicka,

· Skłodowskiej,

· Siemigradzkiego,

· Stwosza,

· Sucharskiego,

· Św. Piotra,

· Teatralna,

· Tkacka,

· Wałowa,

· Warszawska,

· Wincentego Pola,

· Wolności,

· Zjednoczenia.

3. Strefa „II”:

Pozostałe ulice w granicach administracyjnych miasta.

3. Strefa „III”:

Sołectwa wchodzące w skład Gminy Nysa.

ZAŁĄCZNIK Nr 3

do Uchwały Rady Miejskiej w Nysie Nr XXXI/325/96 z dnia 19 grudnia 1996r.

w sprawie zasad najmu lokali użytkowych

WYKAZ MINIMALNYCH STAWEK CZYNSZU NA NAJEM LOKALU, W ZALEŻNOŚCI OD BRANŻY I STREFY NAJMU.

	s

t

r

e

f

a


	lokale handlowe
	hurtownie

magazyny

(a)
	place składowe

(a)
	gastronomia
	rzemiosło
	biura

	
	księgarnie

galerie
	papiernicze

spożywcze
	pozostałe
	
	
	bary

pizzerie

kawiarnie

restauracje

bez wyszynku

(b)
	bary

pizzerie

kawiarnie

restauracje z wyszynkiem

alkoholu
	usługi
	produkcja
	organizacje polityczne, społeczne, oświata, sport, opieka zdrowotna, (uspoł.), opieka społeczna, kultura, instytucje charytatywne

( c )
	administra -

cyjne
	usługowe gabinety

lekarskie,

wypożyczalnie kaset, płyt 


	banki, kantory

lombardy, ubezpieczenia, salony, gry, biura podróży, biura: notarialne, prawnicze, księgowe, telewizje kablowe

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13

	0
	9,90


	12,38
	14,85
	10,00
	7,00
	3,02
	8,00
	3,00
	5,00
	2,54
	6,50
	10,26
	19,94

	I
	7,01


	9,82
	11,22
	8,00
	5,00
	3,02
	8,00
	2,50
	4,00
	2,54
	6,50
	10,26
	16,22

	II
	5,92


	8,38
	9,08
	5,00
	3,00
	3,02
	7,00
	2,00
	3,00
	2,54
	5,58
	7,69
	13,10

	III
	2,29


	3,81
	3,81
	3,00
	1,50
	1,27
	4,00
	1,00
	2,00
	1,27
	2,54
	2,54
	4,75


( a) dla skupu surowców wtórnych, stosuje się 30% stawki czynszu określonej w rubryce nr 4.

( b) dla Barów Mlecznych stosuje się stawkę czynszu w wysokości 1,00 zł/m2.

( c) dla organizacji i instytucji, na powierzchnię przeznaczoną pod prowadzenie działalności gospodarczej, nalicza się stawkę czynszu w wysokości odpowiedniej dla prowadzonej       

      branży.

ZAŁĄCZNIK Nr 4

do Uchwały Rady Miejskiej w Nysie Nr XXXI/325/96 z dnia 19 grudnia 1996r

w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi

WYKAZ WSPÓŁCZYNNIKÓW KORYGUJĄCYCH STAWKĘ CZYNSZU

1. W zależności od usytuowania lokalu oraz jego zaplecza, stosuje się następującą wysokość stawki, odpowiednio określonej w załączniku nr 3 do uchwały:

1) Dla lokali położonych w suterenach i piwnicach, z wejściem od ulicy ..............80%stawki,

2) Dla lokali położonych w suterenach i piwnicach z wejściem od podwórza 

      oraz oficynach ....................................................................................................50% stawki,

3) Za powierzchnię zaplecza lokali gastronomicznych ......................................... 50% stawki,

4) Za powierzchnię zaplecza magazynowego usytuowanego w piwnicy ............. 20% stawki.

2. Stawki określone w załączniku nr 3 do uchwały, z uwzględnieniem ust. 1, stanowią minimalne stawki wywoławcze do przetargu na najem lokalu.

3. Zasad określonych w ust. 1 nie stosuje się w przypadku wylicytowanych stawek czynszu w przetargu na najem lokali.

4. Dla lokali uzyskanych w drodze adaptacji pomieszczeń niemieszkalnych, nie zagospodarowanych, powierzchni komunikacyjnych oraz w przypadku modernizacji trwałych elementów konstrukcyjnych lokalu, przeprowadzonych za zgodą Wynajmującego, z inicjatywy i na koszt Najemcy, warunki na najem lokalu Wynajmujący ustali z Najemcą w drodze indywidualnych negocjacji.

ZAŁĄCZNIK Nr 5

do Uchwały Rady Miejskiej w Nysie Nr XXXI/325/96 z dnia 19 grudnia 1996r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi

BAZOWE WARUNKI W UMOWIE NAJMU LOKALU

I. Umowa najmu musi być zgodna z zasadami określonymi w uchwale.

II. Warunki zawarcia umowy najmu.

1. Osoba fizyczna, która nabyła prawo wynikające z wygrania przetargu, przed podpisaniem umowy najmu lokalu, przedstawi Wynajmującemu zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej, z uwzględnieniem adresu przedmiotu wygranego przetargu w skazaniu miejsc wykonywania działalności gospodarczej.

2. Złożenie przez Najemcę oświadczenia w formie aktu notarialnego, w którym Najemca poddaje się egzekucji w trybie art. 777 pkt. 4 k.p.c. w zakresie obowiązku uiszczenia zapłaty za czynsz wraz z podatkiem VAT, w terminie określonym w umowie oraz wydania przedmiotu najmu. Koszt zawarcia aktu notarialnego ponosi Najemca.

3. Wpłacenie w formie gotówki na konto Wynajmującego lub na zablokowanie na rzecz Wynajmującego konto Najemcy, kaucji gwarancyjnej w wysokości trzymiesięcznych należności czynszowych.

III. Roczna indeksacja stawek czynszu najmu.

1. Umowa najmu zawarta na czas dłuższy niż rok, musi zawierać klauzule o tym, iż stawka czynszu najmu podlega corocznie przeszacowaniu o 50% wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych, ogłoszonych przez GUS za miniony rok.

2. Dokonana na podstawie pkt. 1 zmiana czynszu, obowiązuje od 1 marca danego roku i nie powoduje zmiany warunków umowy najmu i nie wymaga uzyskania zgody Najemcy.

3. Coroczna indeksacja określona w pkt. 1 i 2 dotyczy również minimalnych stawek czynszu na najem lokalu, w zależności od branży i strefy najmu stanowi załącznik nr 3 do Uchwały.

IV. Naliczanie stawki czynszu.

1. Stawki czynszu określone w załączniku nr 3, zawierają podatek od nieruchomości.

2. Do wysokości czynszu, obliczonego zgodnie z uchwałą, nalicza się podatek VAT.

3. Opłatę skarbową za najem lokalu ponosi Najemca.

4. Czynsz powinien być płacony w pełnej wysokości, z góry, bez wezwań, do 10-go każdego miesiąca za który przypada należność 

5. Kwoty wnoszone przez Najemcę, w pierwszej kolejności będą zaliczane na pokrycie ustawowych odsetek od zaległego czynszu.

V. Wynajmujący może rozwiązać umowę bez wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym, w przypadku:

1. Zwłoki z zapłatą czynszu za co najmniej 2 pełne okresy płatności.

2. Podnajem lub użyczenia lokalu lub jego części, osobie trzeciej, niezgodnie z obowiązującą uchwałą.

3. Wniesienie prawa najmu lokalu jako aportu lub wkładu do spółki. 

4. Zmiany bez zgody Zarządu Miasta i Gminy Nysa, określonego w umowie najmu profilu działalności.

5. Dokonywania przez Najemcę, bez zgody Wynajmującego, zmian naruszających substancję obiektu w którym znajduje się lokal tj. zmian wymagających pozwolenia budowlanego lub zezwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

6. Prowadzenia przez Najemcę działalności w sposób niezgodny z obowiązującymi normami, przepisami porządkowymi.

VI. Najemca zobowiązany jest do:

1. Ponoszenia nakładów związanych z użytkowaniem lokalu, zgodnie z zawartą umową najmu.

2. Utrzymywania należytej czystości w lokalu jak i w jego okolicy.

3. Przestrzegania regulaminu porządku domowego określonego przez Wynajmującego.

4. Uiszczania opłat za energię elektryczną, energię cieplną, gaz, wodę zimną i ciepłą, eksploatację wind i anten zbiorczych oraz innych świadczeń a w szczególności za wywóz nieczystości stałych i płynnych.

                                                    ZAŁĄCZNIK

                                                  do uchwały Rady Miejskiej w Nysie Nr XL/411/97

z dnia 7 sierpnia 1997r. w sprawie zmiany uchwały Rady

                                                  Miejskiej Nr XXXI/325/96 z dnia 19 grudnia 1996r.

                                                        w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi

Załącznik Nr 6

do Uchwały Rady Miejskiej Nr XXXI/325/96 z dnia 19 grudnia 1996r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi

ZASADY USUWANIA SKUTKÓW POWODZI W LOKALACH UŻYTKOWYCH

I. Najemcom lokali użytkowych, zalanych w wyniku powodzi z lipca 1997r., zalicza się poczet czynszu najmu wysokość nakładów poniesionych przez najemcę na przywrócenie poprzedniej wartości użytkowej lokalu, z wyłączeniem wyposażenia lokalu.

II. Fakt i rozmiar zalania lokalu użytkowego potwierdza wynajmujący.

III. Zakres i koszt prac o których mowa w pkt. I. Przed rozpoczęciem ich realizacji przez najemcę wymaga uzgodnień i akceptacji wynajmującego.

IV. Zaliczenie nakładów o których mowa w pkt. I i III następuje po protokolarnym odebraniu robót przez wynajmującego i przekazaniu przez najemcę oryginału faktur za materiały i robociznę.

V. Zasady określone niniejszym załącznikiem obowiązują do dnia 31 października 1997r.

Uchwała Nr XL/411/97

Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 7 sierpnia 1997r.

w sprawie zmiany uchwały Rady Miejskiej Nr XXXI/325/96 z dnia 19 grudnia 1996r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi


Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie terytorialnym (Dz. U. z 1996r. Nr 13, poz. 74; zm. Nr 58, poz. 261; Nr 89, poz. 401; Nr 106, poz. 496; Nr 132, poz. 622) Rada Miejska w Nysie uchwala co następuje:

§ 1

Wprowadza się załącznik Nr 6 do uchwały Rady Miejskiej Nr XXXI/325/96 z dnia 19 grudnia 1996r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi, w brzmieniu ustalonym załącznikiem do niniejszej uchwały.

§ 2

Wykonanie uchwały powierza Zarządowi Miasta i Gminy Nysa.

§ 3

Uchwałą podlega ogłoszeniu w prasie lokalnej oraz na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miasta i Gminy w Nysie.

§ 4

Uchwała wchodzi w życie z dniem ogłoszenia.

Uchwała Nr XIV/112/99

Rady Miejskiej w Nysie

Z dnia 30 czerwca 1999r.

W sprawie zmiany uchwały Rady Miejskiej Nr XXX/325/96 z dnia 19 grudnia 1996r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym 

( Dz. U z 1996r. Nr 13, poz. 74; zm. Nr 58, poz. 261; Nr 106, poz. 496; Nr 132, poz. 622, z 1997r. Nr 9, poz.43; Nr 106, poz. 679; Nr 107, poz. 686; Nr 113, poz. 734; Nr 123, poz. 775 z 1998r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162 poz. 1126) Rada Miejska w Nysie uchwala, co następuje:

§ 1

W uchwale Rady Miejskiej Nr XXXI/325/96  z dnia 19 grudnia 1996r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi, zmienionej uchwałą Rady Miejskiej Nr XL/411/97 z dnia 7 sierpnia 1997r. oraz uchwałą Rady Miejskiej Nr VII/60/99  z dnia 27 luty 1999r. wprowadza się następujące zmiany:

1. W § 1 ust. 1 skreśla się: „... w przypadku przejścia na emeryturę lub rentę .....”

2. § 8 otrzymuje brzmienie:

1. Wszystkie prace remontowe i adaptacyjne lokalu Najemca może przeprowadzać wyłącznie za wiedzą i zgodą Wynajmującego.

3. Załącznik Nr 3 do uchwały „Wykaz minimalnych stawek czynszu na najem lokalu w zależności od branży” otrzymuje brzmienie jak załącznik  Nr 1 do niniejszej uchwały.

4. Załącznik Nr 4 „Wykaz współczynników korygujących stawkę czynszu” ust. 1 otrzymuje brzmienie:

„ W zależności od usytuowania lokalu oraz jego zaplecza stosuje się następującą wysokość stawki czynszu w stosunku do określonej w załączniku nr 3 uchwały:

1) Dla lokali położonych na I piętrze .............................................................. 90% stawki.

2) Dla lokali położonych na II piętrze oraz w suterenach i piwnicach z wejściem 

     od ulicy ........................................................................................................ 80% stawki.

3) Dla lokali położonych na III piętrze i wyżej .............................................. 70% stawki.

4) Dla lokali położonych w suterenach i piwnicach z wejściem od podwórza oraz oficynach ..................................................................................................... 50% stawki.

5) Za powierzchnię zaplecza lokali gastronomicznych ................................... 50% stawki.

6) Za powierzchnię zaplecza magazynowego usytuowanego w piwnicy ....... 20% stawki”

5. W załączniku Nr 5 „Bazowe warunki w umowie najmu lokalu” ust. III, pkt. 1 otrzymuje brzmienie:

„Umowa najmu zawarta na czas dłuższy niż rok, musi zawierać klauzulę o tym, iż stawka czynszu najmu podlega corocznie przeszacowaniu o 85% wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszonych przez GUS za miniony rok”.

6. W załączniku Nr 5 do uchwały „Bazowe warunki w umowie najmu” ust. IV otrzymuje brzmienie:

„Naliczanie stawki czynszu, opłaty;

1. Stawki czynszu określone w załączniku nr 3 nie zawierają podatku od nieruchomości .

2. Do wysokości czynszu, obliczonego zgodnie z uchwałą, nalicza się podatek VAT.

3. Do czynszu obliczonego zgodnie z niniejszą uchwałą dodaje się opłatę w wysokości 1/12 podatku od nieruchomości, obliczonego dla danego lokalu na podstawie merytorycznej uchwały Rady Miejskiej.

4. Opłatę skarbową z tytułu zawarcia umowy najmu lokalu ponosi Najemca.

5. Opłata z tytułu najmu lokalu powinna być wnoszona w pełnej wysokości z góry, bez wezwań, do 10-go każdego miesiąca, za który przypada należność.

6. Kwoty wnoszone przez Najemcę, w pierwszej kolejności będą zaliczane na pokrycie ustawowych odsetek od zaległego czynszu”.

7. W załączniku Nr 5 do uchwały „Bazowe warunki w umowie najmu” ust. V pkt. 1 otrzymuje brzmienie:

           „Zwłoki w opłacaniu czynszu i opłaty z tytułu podatku od nieruchomości za co najmniej 2 pełne okresy płatności”.

§ 2

Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Miasta i Gminy Nysa.

§ 3

Uchwała podlega ogłoszeniu w prasie lokalnej oraz na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miasta i Gminy w Nysie.

§ 4

Uchwała wchodzi w życie a dniem ogłoszenia.

Uchwała Nr VII/60/99

Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 27 luty 1999r.

W sprawie zmiany uchwały Rady Miejskiej Nr XXX/325/96 z dnia 19 grudnia 1996r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym 

( Dz. U z 1996r. Nr 13, poz. 74; zm. Nr 58, poz. 261; Nr 106, poz. 496; Nr 132, poz. 622, z 1997r. Nr 9, poz.43; Nr 106, poz. 679; Nr 107, poz. 686; Nr 113, poz. 734; Nr 123, poz. 775 z 1998r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162 poz. 1126) Rada Miejska w Nysie uchwala, co następuje:

§ 1

W załączniku Nr 3 do uchwały Rady Miejskiej Nr XXXI/325/96  z dnia 19 grudnia 1996r.        w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi, zmienionej uchwałą Rady Miejskiej      Nr XL/411/97 z dnia 7 sierpnia 1997r., w kolumnie 6, w wierszu 1, skreśla się odnośnik „(b)”        w brzmieniu: „dla barów mlecznych stosuje się stawkę czynszu w wysokości 1,00 zł/m2.”

§ 2

Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Miasta i Gminy Nysa.

§ 3

Uchwała podlega ogłoszeniu w prasie lokalnej oraz na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miasta i Gminy w Nysie.

§ 4

Uchwała wchodzi w życie z dniem ogłoszenia.

Uchwała Nr XXVII/270/2000

Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 30 czerwca 2000r

w sprawie zmiany uchwały Rady Miejskiej Nr XXXI/325/96  z dnia 19 grudnia 1996r. 

w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym     (Dz. U. z 1996r. Nr 13, poz. 74; zm. Nr 58, poz. 261; nr 106, poz. 496; Nr 113, poz. 734;        Nr 123, poz. 775 z 1998r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162 poz. 1126, z 2000r. Nr 26 poz. 306) Rada Miejska w Nysie uchwala, co następuje:

§ 1

W uchwale Rady Miejskiej Nr XXXI/325/96 z dnia 19 grudnia 1996r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi, zmienionej uchwałą Nr XL/411/97 z dnia 7 sierpnia 1997r., uchwałą Nr VII/60/99 z dnia 27 luty 1999r. oraz uchwałą Nr XIV/112/99  z dnia 30 czerwca 1999r. wprowadza się następujące zmiany:

1. W §2 dodaje się ustęp 2 w brzmieniu:

      „2 Zasady najmu zawarte w uchwale określają również zasady najmu garaży        

      komunalnych, z wyłączeniem unormowań związanych z prowadzeniem działalności 

      gospodarczej przez najemcę”.

2. Załącznik nr 3 do uchwały „Wykaz minimalnych stawek czynszu na najem lokalu w zależności od branży i strefy” otrzymuje brzmienie jak załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały.

3. W załączniku nr 5 „Bazowe warunki w umowie najmu lokalu” w ust. II skreśla się pkt. 2

§ 2

Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Miejskiemu w Nysie.

§ 3

Uchwała podlega ogłoszeniu w prasie lokalnej oraz na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miejskiego w Nysie.

§ 4

Uchwała wchodzi w życie z dniem ogłoszenia.

ZAŁĄCZNIK Nr 1 do Uchwały Rady Miejskiej w Nysie Nr XXVII/270/2000 z dnia 30 czerwca 2000r.

WYKAZ  MIESIĘCZNYCH MINIMALNYCH  STAWEK CZYNSZU NA NAJEM LOKALU, W ZALEŻNOŚCI OD BRANŻY I STREFY NAJMU.
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	8,46
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	II
	7,16
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	2,77
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( a) dla skupu surowców wtórnych, stosuje się 30% stawki czynszu określonej w rubryce nr 4 lub  nr 5.

( b) dla organizacji i instytucji, na powierzchnię przeznaczoną pod prowadzenie działalności gospodarczej, nalicza się stawkę czynszu w wysokości odpowiedniej dla prowadzonej       

      branży.

Uchwała Nr XLIV/491/2001

Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 29 czerwca 2001r.

w sprawie zmiany uchwały Rady Miejskiej Nr XXXI/325/96 z dnia 19 grudnia 1996r

w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi

Na podstawie art. 18 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym          (Dz. U. z 1996r. Nr 13 poz.74, zm. Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz.496, Nr 132 poz. 622, z 1998r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162 poz. 1126, z 2000r. Nr 26 poz. 306, Nr 48, poz. 552, Nr 62 poz. 718, Nr 88 poz. 985, Nr 91 poz. 1009, Nr 95 poz. 1041, z 2001r. Nr 45 poz. 497)                    Rada Miejska w Nysie uchwala co następuję:

§ 1

W uchwale Rady Miejskiej Nr XXXI/325/96 z dnia 19 grudnia 1996r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi, zmienionej uchwałą  Nr XL/411/97 z dnia 7 sierpnia 1997r., uchwałą Nr VII/60/99 z dnia 27 luty 1999r., uchwałą Nr XIV/112/99 z dnia 30czerwca 1999r., uchwałą Nr XXVII/270/2000 z 30 czerwca 2000r. oraz uchwałą Nr XXXI/306/2000 z 2 października 2000r. wprowadza się następujące zmiany:

1. Załącznik Nr 3 do uchwały „Wykaz minimalnych stawek czynszu na najem lokalu w zależności od branży i strefy” otrzymuje brzmienie jak załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały.

§ 2

Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Miejskiemu w Nysie.

§ 3

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego.

§ 4

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia.

ZAŁĄCZNIK Nr 1 do Uchwały Rady Miejskiej w Nysie Nr XLIV/491/2001 z dnia 29 czerwca 2001r.

WYKAZ  MIESIĘCZNYCH MINIMALNYCH  STAWEK CZYNSZU NA NAJEM LOKALU, W ZALEŻNOŚCI OD BRANŻY I STREFY NAJMU- obowiązuje od 1 marca 2003r.
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( a) dla skupu surowców wtórnych, stosuje się 30% stawki czynszu określonej w rubryce nr 4 lub  nr 5.

( b) dla organizacji i instytucji, na powierzchnię przeznaczoną pod prowadzenie działalności gospodarczej, nalicza się stawkę czynszu w wysokości odpowiedniej dla prowadzonej       

      branży,

(c ) dla sklepików szkolnych (prowadzących wyłącznie wewnętrzną sprzedaż artykułów na potrzeby uczniów) stosuje się 50% stawki czynszu określonej odpowiednio w rubryce nr 2, w lipcu i sierpniu dla sklepików szkolnych stosuje się stawkę czynszu w wysokości 0zł/m2.

                         ZAŁĄCZNIK Nr 1 do Uchwały Rady Miejskiej w Nysie Nr  XLIV/491/2001  z dnia  29 czerwca 2001 r.

                WYKAZ  MIESIĘCZNYCH MINIMALNYCH  STAWEK CZYNSZU NA NAJEM LOKALU,                                                                          W ZALEŻNOŚCI OD BRANŻY I STREFY - obowiązuje od  1 marca 2008r.
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	II
	   8,98
	12,70
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( a) dla skupu surowców wtórnych, stosuje się 30% stawki czynszu określonej w rubryce nr 4 lub  nr 5.

( b) dla organizacji i instytucji, na powierzchnię przeznaczoną pod prowadzenie działalności gospodarczej, nalicza się stawkę czynszu w   

      wysokości odpowiedniej dla prowadzonej  branży,

(c ) dla sklepików szkolnych (prowadzących wyłącznie wewnętrzną sprzedaż artykułów na potrzeby uczniów) stosuje się 50% stawki czynszu   

      określonej odpowiednio w rubryce nr 2, w  lipcu i sierpniu dla sklepików szkolnych stosuje się stawkę czynszu w wysokości 0 zł/m2.

